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PERSPETIVA APARTAMENTO

PAVIMENTO TERREO ,
PLANTA TERREO

A implantagdo do conjunto estabelece acessos principais pela Avenida Brigadeiro Faria Lima, classificada como gs5caia 1/750 J
via coletora, e pelo Caminho Sao Sebastido, caracterizado por predominancia de fluxos de pedestres. Os fluxos
internos sao organizados de forma clara, articulando circulacdes e acessos as edifica¢des.

PLANTA
ESCALA 1/750

I1° PAVIMENTO

Os espacos livres qualificam o uso coletivo, incorporando areas de lazer como playground, quadras, academia
ao ar livre e mobilidrio urbano, promovendo convivéncia e potencializando a ativa¢ao urbana, com incentivo ao
comércio e ao turismo local.

O pavimento térreo abriga 56 unidades habitacionais, uma loja de pesca e o anexo do instituto. Os acessos as
unidades sdo integrados ao paisagismo, garantindo maior privacidade sem comprometer a permeabilidade do
conjunto. Nas unidades proximas ao deck, a solucdo adotada combina fechamento em cobogd com barreira
vegetal, assegurando resguardo visual e continuidade espacial.
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:m, : O anexo do Instituto Arte no Dique € concebido como espa¢o multifuncional voltado a atividades culturais, com
e area para eventos, administracdo, camarim, cozinha para oficinas e sanitarios. Voltadas para a rua, lojas
' independentes geram renda para manutencdo das atividades do instituto. O pavimento superior concentra
salas de oficinas e, por meio do pé-direito duplo, estabelece integracao visual com o térreo durante eventos.

Internamente, o projeto prevé superficies destinadas a expressao artistica da comunidade, incentivando a
producado cultural local.

|° PAVIMENTO E PAVIMENTO TIPO

O 1° pavimento mantém a volumetria do térreo, abrigando 56 unidades habitacionais e assegurando
continuidade formal ao conjunto.
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modular adotada.
L Os pavimentos tipo (2° ao 4°) sdo organizados a partir de modulacao racional, com 32 unidades por andar,
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Nl p——— "'*""'f'ir'.! JECIIT T TSR o _ | -
M) Adota-se o sistema construtivo em wood frame, que proporciona maior agilidade de execucdo e eficiéncia
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- \ - O projeto adota madeira engenheirada em painéis de CLT (Cross Laminated Timber) para paredes, lajes e vigas,
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Entre seus principais beneficios destacam-se a rapidez de montagem, com reducdo significativa de prazos e | @ k e e |
residuos de obra; a leveza estrutural, que diminui cargas nas fundacdes; e o elevado desempenho ambiental, ) . . A b J
CICLO DA AG UA uma vez que o material atua como reservatério de carbono. O CLT também apresenta bom desempenho o 1o 20 — {(/(‘O e "y -
A 7 . s . 7 . 7 ~ . ~ —— 1 < (
térmico e acUstico, além de comportamento previsivel ao fogo, com formacdo de camada de carbonizacdo que CORTE BB BERRN o3 T : " g *
. . . 7 . ~ 7 . ~ 7 . . i = 30% i 11 H 1 i -:= ! £ IR B .i'irL-g'-w._, {‘\ “ " +0,00
O projeto incorpora conceitualmente estratégias de gestao hidrica, prevendo a captacao de aguas pluviais protege o nucleo estrutural. Quando corretamente especificado e protegido, possui elevada durabilidade e o, =8 S e T [ Q;\) #
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Apbs 0 uso, os efluentes sdo direcionados ao sistema publico de tratamento, com encaminhamento ao ambientes marinhos agressivos. Esse material apresenta baixa porosidade e alta compacidade, reduzindo a | F s Cantoneia e N o ‘ , ' ®
canal do Orquidario, onde passam por tratamento antes de serem devolvidos ao corpo hidrico. Esse penetracao de cloretos e a ocorréncia de processos de corrosao das armaduras. Como resultado, ha aumento B[ racera vatace ISOLAMENTO paEE . *
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A proposta, portanto, antecipa e integra essa infraestrutura, contribuindo para a melhoria das condicdes Para a cobertura, adota-se telha sanduiche, composta por camadas metalicas com nucleo isolante. Esse sistema B scameno o | '- u | ey | i
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sanitarias locais, a reducdo de impactos ambientais e a qualificacdo urbana da &rea. contribui para o desem,pe.nho. térmico da edlflcac_;ao a’o reduzir ganhos de calor !oor radiacao solar., .alem de e L & e R T AT 3 "
melhorar o conforto acustico interno. A solu¢do também apresenta boa estanqueidade, leveza e facilidade de - S
A. CAPTACAO DE AGUA DA CHUVA 1.TELHA SANUICHE instalacado, reforcando a eficiéncia do sistema construtivo. o Capas dé giuiain by
B. TRATAMENTO DE AGUA DA CHUVA 2.CONEXAO LAJE CLT E PAREDE DE WOOD FRAME coladas ente 5, ReroRE TN AT Pok P
C. RESERVATORIO DE AGUA PLUVIAL 3.C0BOGO Considerando a elevacdao média global do nivel do mar, estimada em aproximadamente 3,3 mm/ano, o projeto i s o E )
D. UTILIZACAO DE AGUA DA CHUVA PARA VASOS SANITARIOS 4.CONEXAO LAJE CLT E PAREDE DE WOOD FRAME R _ o ¢ Ng N P ' + O Proj e O o e
E. CANAL DE TRATAMENTO DE ESGOTO ORQUIDARIO 5.CONEXAO LAJE CLT E PAREDE DE WOOD FRAME incorpora diretrizes de adaptacdo a longo prazo. Para isso, estabelece-se uma cota de seguranca de 0,60 m em estrutural —
F. REJEITOS TRATADOS RETORNAM PARA O MAR 6. PAREDE WOOD FRAME - relacdo ao nivel atual, dimensionada para absorver a progressiva elevacdo da maré sem comprometer o v
G. RESERVATORIO DE AGUA TRATADA CONCESSIONARIA 7.LAJE E PILAR DE CONCRETO DE ALTO DESEMPENHO, PROPRIO F desempenho da edificacdo. Essa estratégia confere resiliéncia a implantacdo, mitigando potenciais impactos e )

PARA OBRAS MARITIMAS ambientais e assegurando a integridade do conjunto por um horizonte minimo de 180 anos.
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