URBANISMO EM TRANSICAO:
A VILA MARIANA SE RECONFIGURA

COM A VERTICALIZACAQ?

CONTEXTUALIZACAO SIMULAGCOES INICIAIS SIMULACAO 03: PROJETO DE PAISAGEM E DESENHO URBANO - MASTERPLAN

D USO EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL

Localizado no Centro-Sul da cidade de Séao O estudo projetual € o conceito do projeto partem da intencao de promover construcoes [ wsowmsro
Paulo, o Distrito da Vila Mariana teve uma que possibilitem uma maior interacdo entre os pedestre com a cidade e tragam um - ey
expansao de sua mancha urbana atraves dos desenvolvimento local. E apresentado inicialmente a volumetria atual da area de estudo [ oo resomon - rereso ko

seus eixos principais: Domingos de Morais,
Vergueiroe SenaMadureira. Associadoaesse
processo, No seculo XX evidenciou-se um
rapido crescimento populacional no distrito.
Paralelamente a essa expansao, a regiao
foi uma das mais impactadas pela a acéo
do mercado imobiliario na construcéo
de edificacdes, € possivel observar essa
mudanca a partir da década de 1950 com
edificacdes mais baixas. Todavia, na década
de 1980 encontram-se tipologias residenciais
mais altas por conta da implantacéo do
elevador e do aumento do crime violento,

projetual: nota-se uma quantidade consideravel de edificacbes que, apesar de nao se SO DE SERVIGOS (ESCRITORIOS €
configurar como um caso de verticalizacdo extrema, ja impacta negativamente na paisagem B

urbana. Para a segunda simulacéo, sao filtrados os lotes que séo passiveis de demolicéo e
remembramento, visando um maximo potencial construtivo na regiéo.

D USO INSTITUCIONAL PUBLICO

D EDIFICAGOES A MANTER/REQUALIFICAR

COLEGIO ETAPA
/ MUROS (H.MAX. = 2M)
VOLUMETRIA ATUAL (2025) ,
DISTRITO DA VILA MARIANA D AREAS VERDES
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Na imagem acima € possivel observar como a construcédo de edificacdes tem
impactado na paisagem urbana de toda a regiao.
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Masterplan - Implantagao
Desenho fora de Escala.

A partir desta década, ocorre uma O PDE deste periodo incentiva ainda
verticalizacdo em massa e a criacao do mais a construcao de edificacoes,
termo enclaves fortificados. A chacara principalmente proximo aos eixos
klabin comeca a se desenvolver com as de transporte e aumenta o CA
seguintes caracteristicas: maximo para 4,0 e o TO para 0,85.

-Edificacoes mais altas;
-Aprimoracao das técnicas construtivas;
-Uso de elevadores.

.

CORTE AA - SIMULAGAO
ESC: 1/6000

E o periodo em que se pode E implantado o PDE que incentiva a Ocorre uma revisio do altimo PDE

observar de fato o inicio das verticalizacao, principalmente nas que aumenta o CA dos miolos de

construcoes verticais no distrito, ZCs que estariam proximas as bairros expandindo edificacés fora 810 810 |LEGENDA A

elas contavam com: principais avenidas e até em do Eixo de Transformacao ! [ CONSTRUGAO EXISTENTE

-Em média de 5 a 7 pavimentos; algumas areas da ZM sem ‘S [l SIMULACAO DE CONSTRUCAQ
-Nao possuiam elevadores; limitacoes de gabarito de altura .

-Altura era estabelecida pela com CA maximo de 2,0a 3,0 % FIM DA DELIMITAGAQ DO RECORTE
largura das ruas; CORTE BB - SIMULAGAO

-Drodomiva o isao misto ESC: 1/6000
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