HABITACAO SOCIAL COMO PROPOSTA HIiBRIDA PARA UM MIOLO DE QUADRA:

Conjunto residencial de interesse social + usos terciarios + institucional (escola publica de ensino fundamental Il e médio)

Em conexdo com a Avenida Tiradentes,
no ja consolidado e conhecido distrito Bom
Retiro, no Bairro da Luz, na cidade de Sdo
Paulo, e implantado, frente a Pinacoteca do
Estado, um equipamento educacional publico
(Ensino Fundamental Il e Médio) conjugado a
uma Habitacdo de Interesse Social (HIS) em
um miolo de quadra antes subutilizado. Sua
projecdo se faz em meio a edificios historicos
tombados do centro velho da capital
paulistana, em uma quadra com construcoes
de gabaritos variados de  peqgueno
porte, muitos em condicdo de abandono
e degradacdo, apesar da localizacdo
privilegiada. O bairro, dotado deinfraestrutura
de ponta (comercio especializado, servigos e
edificios culturais), enfrenta um esvaziamento
demogrdfico com  poucos — moradores
restantes em meio ao intenso mMmovimento
comercial e cultural, o que confere ao local
um potencial estratégico de requalificagdo
urbana e adensamento populacional pela
proximidade com a Estacdo da Luz (trem e
metrd). Com base na completa auséncia de
escolas publicas para estudantes de Ensino
Fundamental Il e Medio. fator que distancia
e desincentiva a fixacdo de familias e novos
moradores na regido, surge a necessidade de
tornar esse local mais atrativo & moradia.

O objetivo central & promover a
redensificacdo residencial em dreas centrais,
qualificando a infraestrutura social do centro
e suprindo a caréncia educacional atraves da
implantacdo de um complexo multifuncional
que visa atrair principalmente familios de
baixa e media renda. Este projeto se afasta
da ideia do apartamento fechado e solitario,
focando na criocdo de um ambiente de
convivéncia intensa entre os moradores
para fortificar lagos e estabelecer um vinculo
comunitdario em difrentes espagos durante
toda a extensdo do projeto da quadra.

A aproximacdo de espagos de estudo,
trabalho, convivéencia e moradia experimenta
uma relacdo diferente do habitual condominio
residencial lacrado para o pedestre: o projeto
se abre para a cidade como instrumento
de transformacdo e explicita essa forca
ao se apropriar de edificios abandonados,
restaurando e mantendo suas fachadas, com
O objetivo de preservar o patrimonio existente
e integrar com edificagdes novas, reforcando
seu elo com a rica histéria da regido central
da capital.

10 Apartamentos - HIS Tipo 1

Partindo do desejo de criar espagos que
promovam convivéncia, sustentabilidade, integracdo
com o entorno e preservacdo do patrimoénio historico
O conjunto habitacional promove diversidade funcional
em diferentes espacos ao longo da extensdo do miolo
de quadra e principalmente se destaca como uma
provocacdo e se propem a experimentacdo e inser¢do de
um novo meéetodo construtivo sustentavel as estruturas
de madeira em MLC.

Organizando o conjunto habitacional a partir de
uma ldmina continua que atravessa o interior do miolo
de quadra, estabelecendo comunicacdo entre as trés
torres residenciais com espagos cobertos e descobertos
de convivéncia o complexo habitacional propem alem de
circulacdo, incorporar fungdes de uso cotidiano, como
lavanderias, espagos de atividade fisica e dreas de
conversagdo, ampliando as possibilidades de encontro e
convivéncia entre moradores. As varandas das unidades
habitacionais, dispostas lado a lado e separadas apenas
por guarda corpos, criam uma relagdo visual direta entre
0s moradores nos apartamentos, reforcando a vida
comunitdria dentro do HIS e gera por vezes encontros
inesperados no dia a dia.

Aliodo a essa proposta surge a necessidade de
implantacdo de um edificio escolar mesclado as fachadas
historicas voltadas para a Avenida Tiradentes, por sua
vez se nGo propoem a demolicdo desses objetos mas @
mesclagem da estrutura escolar nova com o historico
vigente. O edificio escolar tambem contruido em MLC se
organiza em duas laminas perpendiculares que ordenam
todo o fluxo de estudantes em um corredor unico com
acesso as salas de aula, os corredores por sua vez
escoam para duas escadas que levam os alunos para as
dreas de recreacdo abertas no terreo.

Asustentabilidadeseestruturafundalmentalmente
pela adocdo da estrutura em madeira laminada colada
(MLC), exposta externamente ao edificio como parte
da linguagem arquitetonica. No HIS, essa estrutura
compde uma malha modular gue guadricula a fachada
e organiza de forma racional a disposicdo das unidades
habitacionais.Masndo obstante estd presentenaescolha
de vegetacgdes para o paisagismo, materialidades que
compoem o HIS e na fundamentag¢do do programa de
necessidades do projeto assim como sua escolha de
locagdo aléem da preservacdo de estruturas existentes.

Em relagdo ao entorno, o projeto adota uma
postura de respeito as pre-existéncias urbanas: as
fachadas voltadas para a rua acompanham o gabarito
dos vizinhos imediatos, garantindo harmonia  visual,
enquanto as torres residenciais se concentram no miolo
da quadra, onde sua altura e atenuada na percepg¢do
do observador. Assim, preserva-se a escala da rua e,
ao mesmo tempo, atinge-se a densidade habitacional
necessaria.

Demolig¢do de estrutufas descaracterizadas e

abandonadas com o passar do tempo.

Respeito ao padrdo de ocupacgdo das frentes

de lote: Blocos edificados respeitando recuos e

gabaritos origianais

Implantag¢do em lamina edificadas para usos
educacional e habitacional.

VerticalizagGo em trés torres residenciais para

B

maior adensamento populacional.

PROGRAMA DE NECESSIDADES

As relacdes de abertura
no lote sdo o principal desafio
a ser superado. Suas diferentes
dimensdes e alocagcdes em
fachadas opostas criom espacos
estreitos entre  os edificios
para serem ocupados, alem de
fachadas existentes com diferentes
aspectos para serem relacionados.

Para atender & vocacdo da
Zona Central (ZC) e para ocupar
0s espagos entre edificios com
estruturas  ndo residenciais, ©
projeto se fundamenta na andlise
da caréncia regional. Considerando
a auséencia de escolas publicas de
Ensino Medio na regido, propde-
se a criocdo de uma Escola de
Ensino Fundamental Il e Medio. Da
mesma forma, a implantagcdo de
um predio FablLab ¢ justificada pela
sua auséncia no entorno. O térreo
destino-se a usos comerciais em
diferentes frentes, relacionando
seus potenciais com as ruas
comerciais consolidadas na quadra
de inser¢cdo do projeto, como,
por exemplo, a "Rua das Noivas”

Volumetricamente, o projeto
de Habitacdo de Interesse Social
e concebido para criar espagos de
convivéncia exclusivos e verticais
para os moradores. Por sua vez, o
conjunto cria uma pragca publica
com comercios em seu entorno
e estabelece relacdo com as
habitagoes das ZEIS-3 aliexistentes.

Essas relacdes articulom a
transformacdo na ZC com as ZEIS-3
adjacentes além de potencializarum
extenso programa de necessidades
que deve ser proposto para o lote, 0
qual possibilita a criacdo de:

- Quadra esportiva e auditorio para
a escolg;

- Estacionamento  privado e
protegido para os moradores do
HIS;

- Espacgos de carga e descarga,
descarte e captagdo de lixo, sem
interferir na circulagdo de pedestres
Nas ruas ou calcadas.
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Prémio de TCC e de Boas Praticas em Arquitetura e Urbanismo

Modalidade TCC

ificio escolar capacidade
de 420 l;:essoas

b
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Folha n°

promoc¢do

OI / ‘ instituto
Conselho de Arquitetura . ' de arquitetos
e Urbanismo de S&o Paulo do brasil

organizagdo




