Area do terreno
Area construida

Parcelamento do solo
Area dos lotes

Sistema Viario

Area Institucional

Espacos livres de uso publico (Areas verdes)

Total

Estacionamento
Unidades habitacionais - 2,8 hab/UH

Populacao estimada - 350 hab/ha (bruto)

comercial / lojas

institucional

CfAEEN

residencial

DIAGRAMA DE SETORIZAGAO

84.404,57 m? Usos em area privativa %
2
157.758 m Ecossistema de Inovacao 37,8

0 . .

% Residencial 26,6
31,44 Escritdrios / Hospedagem de longa duragéo 241
11,69 Comercial / Lojas 1,3
7.63 Total 100
49,23 . } .

100 Parametros e Observacoes Gerais

1.388 Os parametros populacionais da area residencial foram definidos com base
. vagas nas recomendagdes da UNESCO para cidades sustentaveis, considerando

1.056 UH uma média de 2,8 hab/UH e uma densidade populacional bruta de 350 hab/
: ha, garantindo coeréncia com padrdes internacionais de habitacdo de alta

2.957 hab densidade e planejamento urbano eficiente.
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01. Preservagao ambiental

Preservagao das dreas verdes
existentes, pertencentes

ao bioma Mata Atlantica,
garantindo a manutengao da
cobertura vegetal e a protegao
dos ecossistemas sensiveis do
perimetro.
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02. Infraestrutura de base

Implantagao do nivel

térreo na cota 720, com
estacionamento, lojas,
espelho d’agua e dreas

verdes integradas. Inclui a
conformagéo dos taludes para
mitigar riscos de inundagao e
estabelecer a base do sistema
de drenagem resiliente.

1. espelho d’agua 3. lojas

2. areas verdes

5. auditério 7. residencial 9. escritérios / hospedagem

4. estacionamento 6. institucional 8. comercial 10. ecossistema de inovagao
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03. Areas de usos e atividades

Definigao do segundo nivel na
cota 723, com implantagcao
de usos comerciais, servigos
e auditorio, estruturando a
transicao entre térreo e platds
superiores e ampliando a
vitalidade urbana.

04. Conectividade e espaco publico

Desenvolvimento da
ciclopassarela na cota 726 e
das conexoes elevadas para
VLT, pracas e dreas de fruigao
publica. Integracéo dos usos
institucionais, comerciais e das
4reas comuns residenciais,
estruturando o eixo de
mobilidade ativa do distrito.
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05. Ecossistema de Inovagao

Insergao dos edificios
destinados ao ecossistema
de inovagao, articulando
laboratérios, centros de
pesquisa, espacos maker

e ambientes colaborativos
voltados a ciéncia, tecnologia
e empreendedorismo.
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06. Escritérios e Hospedagem

Implantagao dos edificios de
escritérios e das unidades

de hospedagem de longa
duragao, reforgando a
multifuncionalidade do distrito
e aproximando moradia
temporaria, trabalho e
pesquisa.
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Prémio de TCC e de Boas Praticas em Arquitetura e Urbanismo

Modalidade TCC

promogdo

NU/S

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sao Paulo

D

07. Conjunto habitacional

Desenvolvimento dos edificios
habitacionais, promovendo
diversidade de usos e
garantindo vitalidade continua
ao distrito, com areas comuns
integradas e relagao direta
com as pragas publicas.

: Rio Pinheiros

Comercial

. Lojas
¢ HIS :

. Residencial

: Rio Pinheiros

organiz

DI I I R R I R I I R R R I I I I I R I R R I IR I I R R R R I I I A S PP PP P AR I IR ISP PSP S P A S

: Hospedagem
: . Auditério

. Estacéo
* Villa Lobos - Jaguaré

acdo

instituto
de arquitetos
do brasil

: Praga Elevada

08. Sintese volumétrica

Composigao final do conjunto
edificado, articulando todas
as tipologias — inovagao,
corporativo, hospedagem e
habitagdo — em um sistema
urbano coeso, integrado

as dreas verdes e as
infraestruturas de mobilidade.

1. CONTROLE DA RADIACAO SOLAR

Elementos de sombreamento e vegetagao nas coberturas reduzem a
incidéncia direta do sol, minimizando ganhos térmicos e garantindo
conforto interno.

2. VENTILACAO CRUZADA

A morfologia aberta dos edificios, aliada aos vazios centrais, permite a
passagem continua do vento, criando resfriamento natural e reduzindo a
demanda por sistemas artificiais.

3. CAPTACAO E DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

As superficies permedveis, lajes verdes e o patamar elevado promovem
infiltragéo, retencéo e conducéo adequada da agua da chuva, reduzindo
riscos de alagamento.

4. DISSIPACAO DE CALOR PELO PATIO INTERNO

Os grandes atrios favorecem a saida do ar quente por convecgéo,
funcionando como chaminés térmicas que estabilizam a temperatura ao
longo do dia.

5.RESFRIAMENTO E FILTRAGEM PELO PAISAGISMO
Jardins elevados, taludes verdes e perimetros arborizados regulam o clima,
filtram particulas e contribuem para o conforto térmico e acustico.

6. ILUMINACAO NATURAL DIFUSA

A configuragdo do conjunto otimiza a entrada de luz natural sem
sobreaquecimento, reduzindo consumo energético e garantindo qualidade
visual aos espagos internos.

7. SUPERFICIES ECOLOGICAS E PERMEAVEIS
Pavimentos drenantes e dreas vegetadas ampliam a absorcdo de agua,
diminuem escoamento superficial e mitigam a formacao de ilhas de calor.

8. GERACAO DE ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA
Painéis instalados nas coberturas para aproveitar a incidéncia solar e
contribuir para a autonomia energética do conjunto.
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