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Área dos lotes 31,44
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26,6
24,1

100
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11,3

Parcelamento do solo

Usos em área privativa

Sistema Viário 11,69

49,23
7,63Área Institucional

Espaços livres de uso público (Áreas verdes) 

Ecossistema de Inovação
Residencial
Escritórios / Hospedagem de longa duração

Comercial / Lojas
Total

Total

Estacionamento
Unidades habitacionais - 2,8 hab/UH

População estimada - 350 hab/ha (bruto) 2.957 hab
1.056 UH
1.388 vagas

Parâmetros e Observações Gerais

Os parâmetros populacionais da área residencial foram definidos com base 
nas recomendações da UNESCO para cidades sustentáveis, considerando 
uma média de 2,8 hab/UH e uma densidade populacional bruta de 350 hab/
ha, garantindo coerência com padrões internacionais de habitação de alta 
densidade e planejamento urbano eficiente.
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CORTE BB - ESTAÇÃO VLT BOSQUE

Edifício Adriano Marchini 
(Google)

Estação VLT - Cidade Universitária

Av. Escola Politécnica

Escritórios 
Escritórios

Hospedagem

Talude para mitigação
de inundações

Av. Eng. Billings Estação VLT - Centro de 
Educação Ambiental

Rio Pinheiros

Rio Pinheiros

Parque Villa-Lobos

Estação 
Villa Lobos - Jaguaré

Lojas
EstacionamentoInstitucional

Ecossistema de Inovação
Ecossistema de Inovação

Cobertura verde
Espelho d’água

Ciclopassarela
Passarela Bosque

Estação VLT - Bosque

UNIP 
Praça UNIP

Estação VLT - Bosque

Passarela Bosque
Bosque

Bosque

VLT

Estacionamento

Residencial

Praça Central

Auditório

Auditório

CORTE CC - PRAÇA E CONEXÃO UNIP CORTE DD - AUDITÓRIO

CORTE AA - CONEXÃO CIDADE UNIVERSITÁRIA CORTE EE - CENTRO DE EDUCAÇÃO AMBIENTAL
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Área do terreno 84.404,57 m²
157.758 m²Área construída

40 80 1600
CORTE PERSPECTIVADO LONGITUDINAL
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5.
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6.

1. CONTROLE DA RADIAÇÃO SOLAR
Elementos de sombreamento e vegetação nas coberturas reduzem a 
incidência direta do sol, minimizando ganhos térmicos e garantindo 
conforto interno.

2. VENTILAÇÃO CRUZADA
A morfologia aberta dos edifícios, aliada aos vazios centrais, permite a 
passagem contínua do vento, criando resfriamento natural e reduzindo a 
demanda por sistemas artificiais.

3. CAPTAÇÃO E DRENAGEM DE ÁGUAS PLUVIAIS
As superfícies permeáveis, lajes verdes e o patamar elevado promovem 
infiltração, retenção e condução adequada da água da chuva, reduzindo 
riscos de alagamento.

4. DISSIPAÇÃO DE CALOR PELO PÁTIO INTERNO
Os grandes átrios favorecem a saída do ar quente por convecção, 
funcionando como chaminés térmicas que estabilizam a temperatura ao 
longo do dia.

5. RESFRIAMENTO E FILTRAGEM PELO PAISAGISMO
Jardins elevados, taludes verdes e perímetros arborizados regulam o clima, 
filtram partículas e contribuem para o conforto térmico e acústico.

6. ILUMINAÇÃO NATURAL DIFUSA
A configuração do conjunto otimiza a entrada de luz natural sem 
sobreaquecimento, reduzindo consumo energético e garantindo qualidade 
visual aos espaços internos.

7. SUPERFÍCIES ECOLÓGICAS E PERMEÁVEIS
Pavimentos drenantes e áreas vegetadas ampliam a absorção de água, 
diminuem escoamento superficial e mitigam a formação de ilhas de calor.

8. GERAÇÃO DE ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA
Painéis instalados nas coberturas para aproveitar a incidência solar e 
contribuir para a autonomia energética do conjunto.

DIAGRAMA DE SETORIZAÇÃO
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01. Preservação ambiental 02. Infraestrutura de base 03. Áreas de usos e atividades 05. Ecossistema de Inovação 06. Escritórios e Hospedagem 07. Conjunto habitacional 08. Síntese volumétrica04. Conectividade e espaço público

Preservação das áreas verdes
existentes, pertencentes
ao bioma Mata Atlântica,
garantindo a manutenção da
cobertura vegetal e a proteção
dos ecossistemas sensíveis do
perímetro.

Implantação do nível
térreo na cota 720, com
estacionamento, lojas,
espelho d’água e áreas
verdes integradas. Inclui a
conformação dos taludes para
mitigar riscos de inundação e
estabelecer a base do sistema
de drenagem resiliente.

1. espelho d’água
2. áreas verdes

3. lojas
4. estacionamento

5. auditório
6. institucional

7. residencial
8. comercial

9. escritórios / hospedagem
10. ecossistema de inovação

1. espelho d’água
2. áreas verdes

3. lojas
4. estacionamento

5. auditório
6. institucional

7. residencial
8. comercial

9. escritórios / hospedagem
10. ecossistema de inovação

1. espelho d’água
2. áreas verdes

3. lojas
4. estacionamento

5. auditório
6. institucional

7. residencial
8. comercial

9. escritórios / hospedagem
10. ecossistema de inovação

1. espelho d’água
2. áreas verdes

3. lojas
4. estacionamento

5. auditório
6. institucional

7. residencial
8. comercial

9. escritórios / hospedagem
10. ecossistema de inovação

Definição do segundo nível na
cota 723, com implantação
de usos comerciais, serviços
e auditório, estruturando a
transição entre térreo e platôs
superiores e ampliando a
vitalidade urbana.

Desenvolvimento da
ciclopassarela na cota 726 e
das conexões elevadas para
VLT, praças e áreas de fruição
pública. Integração dos usos
institucionais, comerciais e das
áreas comuns residenciais,
estruturando o eixo de
mobilidade ativa do distrito.

Inserção dos edifícios
destinados ao ecossistema
de inovação, articulando
laboratórios, centros de
pesquisa, espaços maker
e ambientes colaborativos
voltados à ciência, tecnologia
e empreendedorismo.

Implantação dos edifícios de
escritórios e das unidades
de hospedagem de longa
duração, reforçando a
multifuncionalidade do distrito
e aproximando moradia
temporária, trabalho e
pesquisa.

Desenvolvimento dos edifícios
habitacionais, promovendo
diversidade de usos e
garantindo vitalidade contínua
ao distrito, com áreas comuns
integradas e relação direta
com as praças públicas.

Composição final do conjunto
edificado, articulando todas
as tipologias — inovação,
corporativo, hospedagem e
habitação — em um sistema
urbano coeso, integrado
às áreas verdes e às
infraestruturas de mobilidade.
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