Proposta de adaptacao de edificio historico para abrigo de um

centro cultural: o antigo Parque Balneario Hotel em Santos

Introducao

A proposta tem como objetivo resgatar e valorizar a memoéria do antigo
Parque Balneario Hotel a partir da preservacao e reativacao de seu
edificio remanescente, reconhecendo sua relevancia historica,
arquitetbnica e cultural para a cidade de Santos. O projeto parte da
compreensao do patrimonio como elemento ativo da paisagem urbana,
capaz de estabelecer conexdes entre passado e presente por meio de
novos usos e formas de apropriacao contemporanea.

Nesse sentido, a intervencao busca reinserir o0 conjunto remanescente
na dinamica urbana da cidade através da implantacao de um
equipamento cultural multidisciplinar, promovendo a revitalizacao do
espaco e fortalecendo sua relagao com o entorno. Ao articular
preservacao patrimonial, producao cultural e espaco publico, a proposta
pretende transformar o antigo hotel em um novo polo de convivéncia,
memadria e difusao cultural, reafirmando seu papel simbdlico na
construcao da identidade urbana santista.

Contextualizacao

As transformacoes urbanas e econdmicas de Santos, entre o século XIX
e 0 inicio do século XX, foram impulsionadas principalmente pelo ciclo
do café, responsavel por revitalizar a regiao que, até entao, apresentava
periodos de relativa estagnacao. Santos consolidou-se, entao, como um
importante centro comercial, tendo seu porto transformado no principal
eixo exportador do café brasileiro.

As sucessivas obras de modernizagao e expansao portuaria,
associadas a incorporacao de novas areas urbanas, impulsionaram o
crescimento urbano e redefiniram a dinamica territorial de Santos.
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Essas transformacdes contribuiram para a valorizacao da orla maritima
e estimularam a ocupacao de novos bairros, configurando uma nova
estrutura urbana para a cidade, que passou a desempenhar papel
central na dinamica econdmica e regional paulista, consolidando-se
como simbolo da modernizacao urbana associada ao ciclo cafeeiro.

Parque Balneario Hotel

O Parque Balneario Hotel, inaugurado inicialmente em 1906 pelo casal
Alberto Fomm e Elisa Poli, surge nesse contexto como um simbolo da
modernizacao e da valorizacao da orla santista. Durante a existéncia
do hotel, Santos passou por intensas transformacdes urbanas e sociais,
que refletiram diretamente em sua atividade. O hotel acompanhou a
decadéncia da economia cafeeira, a ascensao do turismo e a
verticalizagao da cidade.

No entanto, apesar de representar o luxo da vida santista no inicio do
sécuclo XX, a dinamica econdmica e politica da metade do século XX
iImpuseram fortes desafios ao hotel, principalmente com a proibicao dos
jogos de azar, que impactou no funcionamento de seu cassino
“Kursaal’, situacao que culminou em sua venda ao Santos FC e em um
processo de decadéncia que ocasionou sua demolicao parcial em 1973.

Assim, permaneceu apenas um edificio como remanescente do
conjunto original do Parque Balneario Hotel, o qual foi oficialmente
tombado pelo CONDEPASA, em 1994. Sua preservacao ocorreu, em
parte, devido a fragmentacao da propriedade antes da demolicao do
hotel principal. Embora a resolugcao de tombamento apresente diretrizes
Imitadas de protecao, ela garantiu a permanéncia fisica e simbdlica do
remanescente como testemunho da memaoria urbana santista.
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Entretanto, os conflitos entre interesses privados e a preservacao
patrimonial dificultaram sua reinsercao na dinamica da cidade,
resultando em um edificio atualmente sem uso.

Analise do entorno e contexto

O edificio remanescente do antigo Parque Balneario Hotel esta
implantado em um terreno de aproximadamente 2.500 m2, marcado pela
coexisténcia entre a estrutura historica preservada, tombada em
estancia municipal (CONDEPASA), e uma ampla area utilizada
atualmente como estacionamento. Assim, evidenciando a subutilizacao
de uma area de significativa relevancia historica e urbana.

Nesse contexto, a localizacao do lote revela grande potencial para
abrigar um novo equipamento cultural, especialmente pela
proximidade com importantes fluxos urbanos, turisticos e areas de lazer
da cidade. Além disso, o terreno esta localizado em uma regiao
consolidada e intensamente verticalizada, cercada por edificios de
grande porte. Essa condicao interfere diretamente nas dinamicas
ambientais do lote, especialmente no sombreamento e na incidéncia de
luz natural ao longo do dia.

A cidade de Santos possui ampla oferta de equipamentos culturais,
como museu, teatros, bibliotecas, SESC, cinemas de rua, dentre outros.
Entretanto, observa-se uma concentracao desses espacos na regiao
central da cidade, representando uma caréncia de equipamentos
culturais voltados a permanéncia e formacao cultural na area da orla.
Dessa forma, a proposta busca potencializar o terreno do antigo hotel
como espaco de articulacao cultural.
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O programa

O programa de necessidades foi estruturado a partir de usos
flexiveis e complementares para um centro cultural vivo e
dinamico, contemplando atividades voltadas as artes visuais,
musica, artes cénicas e formacao cultural, além de espacos de
permanéncia, leitura e encontro, ampliando as possibilidades de
apropriacao cotidiana do edificio.

Como estratégia de fortalecimento da dimensao patrimonial da
proposta, prevé-se também a insercdo de uma area institucional
destinada ao CONDEPASA, estabelecendo uma relagcao direta
entre preservacao, memaoria e uso contemporaneo.

A organizacao espacial foi definida a partir da criacado de nucleos
programaticos articulados entre si. Biblioteca, salas multiuso e
espacos de estudo compoem o nucleo educacional, promovendo
integracdo entre aprendizado, convivéncia e atividades
formativas. Ja o0s espacos destinados a musica, atividades
corporais e praticas performaticas estruturam o nucleo de
expressoOes, favorecendo a interacao entre diferentes linguagens
artisticas. O auditério e os ambientes voltados as midias, por sua
vez, complementam o conjunto como espacos de difusao cultural
e eventos.

Assim, a implantacao propOoe a adicao de um novo volume
arquitetonico, concebido em relacdo direta com o edificio
remanescente. A estratégia permite distribuir o programa de forma
mais eficiente, preservando no edificio historico os usos
compativeis com sua estrutura original, enquanto o0 novo volume
concentra as demandas que exigem maior flexibilidade e
infraestrutura tecnica.

A hierarquia dos espacos, por sua vez, organiza-se a partir de
uma gradacao clara de acessos e fluxos. Os pavimentos térreos
concentram 0s usos mais publicos e permeaveis, fortalecendo a
relacao com a cidade, enquanto os niveis superiores abrigam
atividades de acesso controlado e setores administrativos. Assim,
a proposta estabelece um equilibrio entre as pré-existéncias e a
necessidade atualizacao funcional do novo programa,
transformando o conjunto em um novo polo cultural para a cidade.

-+

{{é

E

[
g
P {h

L
.
.
.
.
.
......
.
.
.
.
.
0

O
S
.
o
.

Programa
proposto

Modalidade TCC

Prémio de TCC e de Boas Praticas em Arquitetura e Urbanismo

I

o
S
o
S

il

Pl e N S YW :
,,.-""" Perspectiva| localizacdo urbana do projeto

- L

&

A

-
il

s
*
03
Oz
.
.
.
.
.
‘e
O
.
.
0
.

: iil 4 l‘-. M'.Je':‘\
AL AL A A
P ES

ﬂ’/{‘ 2 w e
5 7

\ -

e i W @0 R ‘ § |
b B S, >
mﬁ?&g 'uﬁi"m
'ﬂﬁﬁ'ﬁn&ﬁ““' !

'-I;' >

nail
‘!U% fg%

A\ AR X
LR

Agrupamento do
programa

- experimentacao artistica

experimentacao artistica

.............. '©
. _ salas multiuso S
atividades corporais o ©
- @ 38
biblioteca é é
musica e
I coNDEPASA

salas multiuso

biblioteca acolhimento/

vivéncia

Auditorio

café

foyer

café

nucleo de
dias

o £
administracao

N — . 2

" atividades corporais i G 'Q

CONDEPASA . g O

_ musica 22

S X

....................... c o

acolhimento/
vivéncia

administracao

areas técnicas

Museu da Imagem e do Som de Santos (MISS)
Teatro Municipal Braz Cubas

Theatro Guarany

Theatro Coliseu

Fabrica de Cultura

@ Cine Posto 4

Museu Oceanografico
Museu do Porto

SESC

Pinacoteca Benedito Calixto
Museu do Café

Museu Pelé

Museu de Arte Sacra

Biblioteca Alberto Sousa
Biblioteca Municipal Mario Faria
Biblioteca Dr. Silverio Fontes
Biblioteca José Teixeira

Biblioteca do CEU das Artes

OO00PO PEGEOOE

@ Gibiteca Marcel Rodrigues Paes

acesso

acolhimento/
vivéncia

café

técnicas
experimentacao
nucleo de artistica
midias
nucleo
nucleo de educacional
experiéncias

_ CONDEPASA

diagrama de fluxo de acessos

administracao

areas técnicas
]

funcionarios
agendamento

CON DEPASA

com

nucleo de

expressoes

com
agendamento
agendamento

publico/

nucleo de midia

DA e — acolhimento/ |vivéncias |
diagrama do programa de necessidades diagrama de setorizacao
@)
Folha n
promocdo organizacdo
UI U / S | ‘ instituto
Conselho de Arquitetura . ' de arqu!tetos
e Urbanismo de Sdo Paulo do brasil



	Proposta de adaptação de edifício histórico para abrigo de um centro cultural: o antigo Parque Balneário Hotel em Santos
	Museu da Imagem e do Som de Santos (MISS)
	Teatro Municipal Braz Cubas
	Theatro Guarany
	Theatro Coliseu
	Fábrica de Cultura
	Cine Posto 4
	Museu Oceanográfico
	Museu do Porto
	SESC
	Pinacoteca Benedito Calixto
	Museu do Café
	Museu Pelé
	Museu de Arte Sacra
	Biblioteca Alberto Sousa
	Biblioteca Municipal Mário Faria
	Biblioteca Dr. Silvério Fontes
	Biblioteca José Teixeira
	Biblioteca do CEU das Artes
	Gibiteca Marcel Rodrigues Paes
	acesso
	Programa proposto
	Agrupamento do programa


	1906
	1914
	1926
	1965
	1972
	1994
	1922
	1977
	1943
	1973
	1912
	Folha nº 1/2
	promoção
	organização




