Predinho da Fradique

Projeto: 2021-2023 Corte Tranversal
Construgao: 2023-2025 1:125
Areadoterreno: 500 m2

Area construida: 1195 m?

O projeto se insere numaiiniciativa de resgate tipolégico dos “predinhos” — modelos
habitacionais anteriores a década de 1970 —, reavaliando seus valores de escalae
convivio em contraposicao as légicas de mercado focadas narentabilidade maxima.

O fato de o terreno estar localizado em ZPR (Zona Predominantemente Residencial)

e ter dimensoes reduzidas (10x50) ndo constrangeu os promotores, e aincorporacao
foi viabilizada com apenas seis unidades. O projeto demonstra que estruturas de trés a
quatro pavimentos podem alcancar densidades eficientes sem abdicar de umarelacao
mais qualificada com o tecido urbano.
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O partido nasceu da leitura topografica: um desnivel de aproximadamente seis metros L,mé% m
Y entre os limites do terreno. Essa condicao orientou aimplantacéo de dois blocos ‘fﬂ 1
b ; distintos: um bloco anterior, junto a rua, com dois pavimentos residenciais sobre um ‘ | \ \\ I
térreo permeavel (acessos e uso comercial), e outro bloco posterior, com quatro Sk PN ““‘ | 4y
pavimentos sobre um térreo técnico destinado a estacionamento de carros e bicicletas. S Wl sy \J il i

Articulando os dois blocos, os dispositivos de circulacao vertical conformam uma

varanda comum que se abre para o patio interno e para vistas mais alongadas, afastando
l / suavemente os blocos para garantir privacidade as unidades e estabelecendo uma

f / ;{1 relacao visual mediada por quebra-séis de madeira, que filtram aluz e os olhares.

/ f As seis unidades possuem plantas exclusivas, configurando um conjunto de casas
l' / ) / unicas que favorecem a diversidade de moradores e potencializam a formacao de uma
i vizinhanca diversa, mas coesa pela sua dimensdo. Todas as unidades sao dotadas de
varandas perimetrais que ampliam os espacos habitaveis e criam percursos visuais
bidirecionais — em direcao a cidade e ao patio interno. A adocéo de caixilhos piso-teto
maximiza a superficie de iluminacao natural e ventilacao. ‘
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VTH' T : A exiguidade do terreno demandou um canteiro de obras rigorosamente organizado.

| A estrutura moldadain loco foi executada em etapas, apos servicos preliminares de

! contencao e estabilizacédo do terreno. A estratégia de fechamentos privilegiou caixilhos
\ e quebra-saéis, reduzindo o uso de alvenarias convencionais. Essa leveza permitiu que a

[ estrutura de concreto, quando iluminada, transborde luz para a vizinhanca, enfeitando o
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bairro e tornando-se um elemento de didlogo noturno com a cidade.
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/i | | i ) Para coroar essas pequenas doses de gentileza, o recuo frontal foi transformado numa
! ‘ 7 praca aberta, onde um mural em mosaico baseado em obra de Candido Portinari é
AN \ / - 2 A oferecido como gesto de gentileza urbana e integracéo entre arte e arquitetura.
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O predinho da Fradique pode ser considerado um projeto manifesto: evidencia,com
, } ; : : 7 k sensibilidade e atencdo, como a arquitetura pode ressignificar modelos negligenciados
B E RN ) ‘ X f ¥ = ; : para qualificar a vida urbana.
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PR EIVI IACAO Prémio de TCC e de Boas Praticas em Arquitetura e Urbanismo Folha n°

promocdo organizacdo

CAU/SP Modalidade Profissionais U/SP i.' Eﬁsgtré:s‘?.tem II/II
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